Koncepce nakladani s byty mésta LanSkroun

V majetku mésta Lan§kroun je v soucasné dobé 514 byt1 v bytovych a rodinnych
domech, které jsou ve spravé Méstského bytového podniku Lanskroun, s.r.o. (dale
jen MBP) na zakladé mandatni smlouvy. Vedle toho jsou ve spravée MBP byty
v DPS (celkem 14 bytt v domé na ul. 28. fijna a 69 byt v objektu B. Martinti 980
— dfive Penzion). Mésto tedy vlastni k 31.10.2008 celkem 597 bytu.

Plvodné (na pocatku 90. let min. stoleti) mésto vlastnilo vice nez 800 bytt
v bytovych a rodinnych domech, z nichZz bylo v letech 1995 az 2007 vice nez 400
prodano (vétSinou uzivateliim téchto bytt) ve dvou vlnach. Z prvni viny jsou
prodany témeér vSechny byty (posledni 3 se v soucasnosti prodavaji obalkovou
metodou). Z druhé viny ztistalo neprodanych 7 byta a v soucasné dobé plati stop
stav prodeje bytl1 obsazenych najemnikem na zakladé rozhodnuti ZM. Prodavaji se
pouze prazdné byty za trzni cenu. V letech 1998 az 2006 meésto postavilo se statni
podporou vice nez 130 novych bytt. Vedle toho bylo formou druzstevni vystavby
realizovano dalSich vice nez 120 bytl, na kterych se mésto vlastnicky podili 51 %.

Pfi navrhu dalsiho nakladani s byty se vychazelo z nasledujicich fakt:

e vétSina byt v majetku mésta je v solidnim stavu, pouze v nékterych
domech je nutno, ke zvySeni tirovné bydleni, vymeénit bytova jadra a provést
zatepleni, v¢. vymeény oken

e financ¢ni situace mésta pfimo nevyzaduje, aby meésto bylo nuceno prodavat
byty, ale vzhledem k nutnym investicim do infrastruktury pro bytovou
vystavbu bude vhodné ¢ast bytt prodat

e od roku 2010 bude uvolnéno najemné a podle Grovné najemného se bude
hodnotit ekonomika pronajmu, pfip. prodeje.

S ohledem na vySe uvedené jsou byty rozdéleny do S5 skupin a usporadany
v tabulce v priloze.

Kategorie 1 - neprodavat

Byty zarazené do této skupiny jsou v dobrém stavu a kromé bézné udrzby
nevyzaduji financovani vét§ich oprav (s vyjimkou dvou domu v tésné blizkosti
nameésti, kde je nutna oprava streSni krytiny, avSak byty jsou na tak atraktivnim
misté, ze v budoucnu bude vyhodné je mit v majetku). Neni dévod tyto byty
prodavat. U nékterych to ani neni mozné, protoze byly porizeny se statni dotaci
a v podminkach dotace je zakaz prodeje (napf. byty Sokolska nebo Pivovarske
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nam.). U dalSich je omezeni pfevodu az po uplynuti 20 let od kolaudace (napft.
pudni vestavby Palackého, byty Kezmarska I. a II. etapa). Nicméné stavebné
technicky stav téchto byt je natolik dobry, Ze neni nutné je prodavat. Dale jsou
v této kategorii bytové domy, stavéné na konci 50 let, stavéné tradic¢ni cihlovou
technologii, které umoznuji zvysit dum o jedno podlazi provedenim nastavby (z
lehkych porobetonovych tvarnic) pod zvednutou strechou (klasicka tramova
vazba). Tim by bylo mozné ziskat az 40 novych bytt. U nékterych domu v této
kategorii bude casem potfebné opravit stfechu (B. Némcové 124 a 125) nebo
modernizovat bytova jadra (Zizkova a Horova ul.), ktera jsou z materialu sololak na
drevéné konstrukci.

Kategorie 2 — zvazit ekonomiku — prodej X pronajem

U byt v této skupiné je nutno zvazit, zda se vyplati do byt investovat (vétSinou
potfebuji rozsahlejSi opravy) nebo zda je prodat podle schvalenych pravidel.
Zasadnim v tomto rozhodovani je stanoveni prodejni ceny bytu a vytézek porovnat
s ekonomikou opravy a nasledného pronajimani.

Kategorie 3- rozdélit na b.j. a prodat

Do této skupiny jsou navrzeny byty, které dosud nebyly prodany v pfedchozich
vlnach, prip. jsou ve starSich domech s mensSim poctem bytda, kde je predpoklad
nutnosti vétSich oprav. Stanoveni prodejni ceny, v pripadé bytu s najemniky, by
bylo stejnou metodikou jako u kategorie 2. V pfipadé uvolnénych bytu drazbou
s vyvolavaci cenou dle usneseni RM.

Kategorie 4 — prodat duim jako celek

Jedna se o nékolik domu, kde se nevyplati nebo je obtizné je délit na jednotky a
stav domu je nedobry, takze je lepsi prodat jej jako celek k dalSimu vyuziti privatni
osobou. V jednom pfipadé je nutno pockat na schvaleni nového tzemniho planu
(otazka vedeni nové komunikace) a poté rozhodnout o prodeji nebo demolici.

Kategorie 5 — demolice

Nékolik domt je vtak Spatném stavu, ze bude lep$i rozhodnout o demolici
a pozemek prodat na novou vystavbu, pfipadné se jedna o domy, které budou
urceny k demolici napt. z davodu stavby komunikace. Variantné je mozno prodat
diim na demolici — s jiz vydanym demolicnim vymérem smlouvou o budouci

smlouve.

Pfiloha

Tabulka s rozdélenim domut do kategorii
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